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高雄市政府 

高雄市左營區機關用地（機 20）單元 1、2土地都市更新事業公開評選實施者案 

高雄市左營區機關用地（機 20）單元 1、2土地都市更新事業公開評選實施者案(單元 1)、 

高雄市左營區機關用地（機 20）單元 1、2土地都市更新事業公開評選實施者案(單元 2) 
【公開評選文件】第二次補充公告 

壹、 辦理依據：依申請須知第 4.10.2條規定，變更或補充本申請須知內容。本案受理申請文件期間依據 111年 6月 29日高市府都發開字第

11132974000號公告，延長申請截止日為 111年 10月 4日(二)下午 5時止。 

貳、 主辦機關回覆說明：                                                                                    日期：111.06.30 

項次 原條文 第二次補充公告內容 主辦機關說明 

1 申請須知 3.1.2-4 

實施者應於本案核備開工日之次日起4年

內取得全部建物之使用執照。 

申請須知 3.1.2-4 

實施者應於本案核備開工日之次日起5年內取

得全部建物之使用執照。 

修訂3.1.2-4條 

說明： 

因應疫情期間營造人力調派不足、材料供應受

限等情形，彈性放寬本案完工期程，完工期限

由核備開工日之次日起4年內延長為5年內取得

全部建物之使用執照，以符合營建市場施作彈

性。 
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高雄市政府 

項次 原條文 第二次補充公告內容 主辦機關說明 

2 申請須知 3.1.4-1. 

(1)第一期權利金：簽訂委託實施契約

日之次日起30日內，給付最優申請

人開發建議書所載之市府應分配權

利價值金額之5％。 

(2)第二期權利金：權利變換計畫核定

日之次日起30日內，給付權利金總

額之10％，並依核定後之權利變換

計畫內容，補繳第一期權利金不足

之差額或自第二期權利金中扣除第

一期權利金溢繳之差額。 

(3)第三期權利金：取得建造執照日之

次日起30日內，給付權利金總額之

15％。 

(4)第四期權利金：取得使用執照日之

次日起30日內，給付權利金總額之

30％。 

(5)第五期權利金：完成產權登記日之

次日起3個月內，給付權利金總額之

40％。 

申請須知 3.1.4-1. 

(1)第一期權利金：簽訂委託實施契約日之

次日起30日內，給付最優申請人開發建

議書所載之市府應分配權利價值金額之

5％。 

(2)第二期權利金：權利變換計畫核定日之

次日起30日內，給付權利金總額之5％，

並依核定後之權利變換計畫內容，補繳

第一期權利金不足之差額或自第二期權

利金中扣除第一期權利金溢繳之差額。 

(3)第三期權利金：取得建造執照日之次日

起30日內，給付權利金總額之5％。 

(4)第四期權利金：取得使用執照日之次日

起30日內，給付權利金總額之20％。 

(5)第五期權利金：完成產權登記日之次日

起3個月內，給付權利金總額之65％。 

修訂3.1.4-1條 

說明：  

考量中央銀行利率升息之壓力與不可預期性，

實施者前期繳交之權利金利息負擔可能加重的

趨勢，本案參考台北市鼎興營區公辦都市更新

案及台糖公司合建購回之類似案例，調整權利

金收取比例；在權利金總金額不變動的前提

下，酌予降低實施者前三期權利金給付之比

例，以減低施工期間之財務與利息負擔。 

3 申請須知 4.5.1  實收資本額 

1.單一公司申請人：實收資本額總額應

達新臺幣5億元（含）以上。 

申請須知 4.5.1  實收資本額 

應提出由公司登記主管機關於本案公告截止

日前一個月內核發之公司設立(變更)登記事

增訂4.5.1條文前段。 

說明：  

1.本案公告日（111年3月7日）為111年會計年
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高雄市政府 

項次 原條文 第二次補充公告內容 主辦機關說明 

2.合作聯盟申請人：其領銜公司之實收

資本額應達新臺幣4億元（含）以上，

且各成員實收資本額之總和不得低

於新臺幣5億元（含）以上。 

項表抄錄本上所登載之實收資本額為準。並符

合下列規定： 

1.單一公司申請人：實收資本額總額應達新

臺幣5億元（含）以上。 

2.合作聯盟申請人：其領銜公司之實收資本

額應達新臺幣4億元（含）以上，且各成

員實收資本額之總和不得低於新臺幣5億

元（含）以上。 

度，而本案對財務能力資格係以申請人110年

會計年度財報之公司實收資本額為資格認定

依據。 

2.經查詢經濟部商工登記資料，本案多家潛在

申請人在110年會計年度之實收資本額未達

新台幣4億元（合作聯盟領銜公司之最低資本

額限制）；申請人公司為符合最低資本額規

定，如須於本案公告期間辦理增資時，相關

資訊已無法於110年之會計年度財報中呈

現，故以110年會計年度財報認定申請人實收

資本額資格恐有困難。 

3.另，本案公告截止日於111年10月4日，距110

年會計年度財報發布時間有近10個月之時間

差，期間是否有變更實收資本額之情事，實

難以有效依110年會計年度財報據以查證。 

4.為確認申請人公司實收資本額資格證明及符

合公平參與原則，將「110年度實收資本額總

額達新臺幣5億元(含)以上認定。」之解釋修

正為申請人應「以由公司登記主管機關於本

案公告截止日前一個月內核發之公司設立

(變更)登記事項表抄錄本上所登載之實收資

本額為準」，茲增訂條文說明。 
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高雄市政府 

項次 原條文 第二次補充公告內容 主辦機關說明 

4 申請須知 4.7.11 

1.單一公司申請人、指定合併計算開發

能力資格之協力廠商（如有）、合作

聯盟申請人之各組成員均應提出最

近三年度（108年、109年、110年），

經中華民國合格會計師查核簽證之

全部財務報告及其所附報表（以無保

留意見或修正無保留查核意見報告

為限）等相關資料。 

2.申請人如為保險業者，除前述財務能

力資格文件外，應再提供依「保險業

資本適足性管理辦法」第5 條規定應

向主管機關申報經合格會計師查核

之資本適足率相關資料，包括但不限

於資本適足率分析表、會計師內部控

制制度查核表。 

申請須知 4.7.11 

1.單一公司申請人、指定合併計算開發能力

資格之協力廠商（如有）、合作聯盟申請

人之各組成員均應提出最近三年度（108

年、109年、110年），經中華民國合格會

計師查核簽證之全部財務報告及其所附

報表（以無保留意見或修正無保留查核意

見報告為限）等相關資料。 

2.申請人如為保險業者，除前述財務能力資

格文件外，應再提供依「保險業資本適足

性管理辦法」第5 條規定應向主管機關申

報經合格會計師查核之資本適足率相關

資料，包括但不限於資本適足率分析表、

會計師內部控制制度查核表。 

3.實收資本額應依由公司登記主管機關於

本案公告截止日前一個月內核發之最新

公司設立(變更)登記事項表抄錄本上所

登載之實收資本額為準。 

增訂4.7.11-3.條 

說明： 

依本表項次3說明，增訂應提出「由公司登記主

管機關於本案公告截止日前一個月內核發之公

司設立(變更)登記事項表抄錄本」作為財務能

力實收資本額之證明文件，以符投標截止日前

實收資本額之證明。 

5 申請須知 4.9.1  公告時間 

本案公告時間自民國111年3月7日至111

年7月4日止，共計120日。 

申請須知 4.9.1  公告時間 

本案公告時間自民國111年3月7日至111年10

月4日止，共計212日。 

修訂4.9.1條 

說明： 

考量今年4月中旬起新冠肺炎疫情升溫，並由北
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高雄市政府 

項次 原條文 第二次補充公告內容 主辦機關說明 

部向中南部擴散，迄6月底本市仍屬疫情高原

期，造成勞動市場動能趨緩；另國際俄烏戰爭

引起物價大幅上揚，營建成本變動劇烈，皆造

成本案潛在申請人評估及備標作業之延宕。為

使潛在申請人有更充裕時間準備投標作業，加

速公共工程與社會住宅政策戶數之達標，故展

延本案申請截止日至111年10月4日止。 

6 申請須知 4.9.2 招商文件洽購 

1.招商文件現場購買時間自公告日（民

國111年3月7日）起至截止收件日止

（民國 111年 7月 4日）上班時間

內…(下略)。 

申請須知 4.9.2 招商文件洽購 

1.招商文件現場購買時間自公告日（民國

111年3月7日）起至截止收件日止（民國

111年10月4日）上班時間內…(下略)。 

修訂4.9.2-1條 

說明：詳本表項次5說明。 

7 申請須知 4.9.2 招商文件洽購 

2.招商文件函購時間自公告日次日（民

國111年3月4日）起至民國111年7月4

日止…(下略)。 

申請須知 4.9.2 招商文件洽購 

2.招商文件函購時間自公告日次日（民國

111年3月4日）起至民國111年10月4日

止…(下略)。 

修訂4.9.2-2條 

說明：詳本表項次5說明。 

8 申請須知 4.9.3 提送時間 

1.受理申請文件期間自本須知公告日

起（民國111年3月7日）至截止收件

日止（民國111年7月4日止）上班期

間內…(下略)。 

申請須知 4.9.3 提送時間 

1.受理申請文件期間自本須知公告日起（民

國111年3月7日）至截止收件日止（民國

111年10月4日止）上班期間內…(下略)。 

修訂4.9.3-1條 

說明：詳本表項次5說明。 

9 申請須知 4.9.4 提送方式及地點 申請須知 4.9.4 提送方式及地點 修訂4.9.4條 
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高雄市政府 

項次 原條文 第二次補充公告內容 主辦機關說明 

申請人應依本須知及招商文件之規定，準

備本案申請文件資料及都市更新開發建

議書，予以密封後提出申請。申請人應於

第4.9.3-1 條規定時間內，以掛號郵寄、

快遞或專人送達至高雄市政府都市發展

局政風室（高雄市苓雅區四維三路2 號6 

樓），逾期不受理，送達時間以主辦機關

收文郵戳或收文章戳認定。申請人一經申

請後，不得撤回。 

申請人應依本須知及招商文件之規定，準備本

案申請文件資料及都市更新開發建議書，予以

密封後提出申請。申請人應於第4.9.3-1 條規

定時間內，以掛號郵寄、快遞或專人送達至高

雄市政府都市發展局政風室（高雄市苓雅區四

維三路2 號6 樓），逾期不受理，送達時間以

主辦機關收文郵戳或收文章戳認定。申請人一

經申請後，不得撤回。 

 

說明： 

為減少因郵寄、快遞送達時間認定衍生爭議，

考量本案受理申請案件之慎重性，並與本案公

告招商內容之一致性，茲修訂本條款。 

10 委託實施契約(草案) 3.3.5 

乙方應自本案核備開工日之次日起4年內

取得全部建物之使用執照。 

委託實施契約(草案) 3.3.5 

乙方應自本案核備開工日之次日起5年內取得

全部建物之使用執照。 

修訂3.3.5條 

說明：詳本表項次1說明。 

11 委託實施契約(草案)  5.1.1～5.1.5 

第一期權利金：簽訂委託實施契約日之次

日起30日內，給付最優申請人開發建議書

所載之甲方應分配權利價值金額之5％。 

第二期權利金：權利變換計畫核定日之次

日起30日內，給付權利金總額之10％，並

依核定後之權利變換計畫內容，補繳第一

期權利金不足之差額或自第二期權利金

中扣除第一期權利金溢繳之差額。 

第三期權利金：取得建造執照日之次日起

30日內，給付權利金總額之15％。 

委託實施契約(草案)  5.1.1～5.1.5 

第一期權利金：簽訂委託實施契約日之次日起

30日內，給付最優申請人開發建議書所載之甲

方應分配權利價值金額之5％。 

第二期權利金：權利變換計畫核定日之次日起

30日內，給付權利金總額之5％，並依核定後

之權利變換計畫內容，補繳第一期權利金不足

之差額或自第二期權利金中扣除第一期權利

金溢繳之差額。 

第三期權利金：取得建造執照日之次日起30日

內，給付權利金總額之5％。 

修訂5.1.1~5.1.5條 

說明：詳本表項次2說明。 
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高雄市政府 

項次 原條文 第二次補充公告內容 主辦機關說明 

第四期權利金：取得使用執照日之次日起

30日內，給付權利金總額之30％。 

第五期權利金：完成產權登記日之次日起

3個月內，給付權利金總額之40％。 

第四期權利金：取得使用執照日之次日起30日

內，給付權利金總額之20％。 

第五期權利金：完成產權登記日之次日起3個

月內，給付權利金總額之65％。 
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