


親愛的市民： 

本市都市計畫「變更中壢平鎮細部計畫（土地使用分區管制要點）

（配合中原營區整體開發計畫及市定古蹟中壢紅樓與中壢燃藜第之容積

調派）案」及「變更中壢平鎮主要計畫(配合中原營區整體開發)細部計

畫(增修訂部分土地使用分區管制要點)案」自民國 113年 11月 8日起在

本府都市發展局、中壢區公所、平鎮區公所及八德區公所公開展覽 30天，

本案計畫書將陳列於本府都市發展局、中壢區公所、平鎮區公所及八德

區公所供民眾閱覽，敬請就近閱覽，計畫書電子檔亦可至本府都市發展

局網站「公展公告」下載（http://urdb.tycg.gov.tw/）。 

又為使民眾進一步瞭解該項計畫之內容，分別訂於下列時間地點取

辦說明會，敬請踴躍參加： 

1. 113年 11月 27日（星期三）上午 10時整假中壢區公所 3樓簡報室。 

2. 113年 11月 27日（星期三）下午 2時 30分假平鎮區公所 3樓第一會

議室。 

3. 113年 11月 29日（星期五）上午 10時整假八德區公所 3樓第一會議

室。 

各公民或團體對計畫案如有任何意見，請利用說明會場所提供之意

見表，於公開展覽期間以書面載明姓名或名稱、地址及建議事項，向本

府都市發展局、中壢區公所、平鎮區公所及八德區公所提出（陳情意見

表於本府都市發展局都市計畫科索取，或至本府都市發展局網站下載）。

如有疑義，歡迎電洽本府都市發展局都市計畫科（03-3322101#5224 李

小姐）。 

  

民國 113年 11月 

桃園市政府印製 

桃園市政府都市發展局 

網站 QRcode 

本計畫公展草案內容及陳情意見表下載，請掃描左方 QRcode

或至桃園市政府都市發展局網站，網址：https://urdb.tyc

g.gov.tw/。 

https://urdb.tycg.gov.tw/
https://urdb.tycg.gov.tw/


表 1 「變更中壢平鎮細部計畫（土地使用分 區管制要點）（配合中原營區整體開發計畫及市定古

蹟中壢紅樓與中壢燃藜第之容積調派）案」土地使用分區管制要點變更對照表(節錄) 

現行計畫條文 本次修正條文 修訂理由 

三、 住宅區之土地及建築物使
用規定如下：（節錄） 
(一) 住宅區建蔽率不得大

於 60％，容積率不得
大於 200％。 

三、 住宅區之土地及建築物使用規定如下：（節錄） 
(一) 住宅區建蔽率不得大於 60％，容積率不得大

於 200％；其中中壢區三座屋段三座屋小段
1467、1468 地號土地(市定古蹟中壢紅樓與
中壢燃藜第)建蔽率不得大於 60％，容積率
不得大於 50％。 

新增「市定古蹟
中壢紅樓與中壢
燃藜第」座落土
地之使用強度規
定。 

（無） 

二十三、 本計畫區訂定容積調派相關規定如下： 
(一) 容積調出基地 

1. 「擬定中壢平鎮主要計畫(配合中原營區
整體開發)細部計畫案」部分第一種產業
專用區(中壢區普忠段 3 地號土地)剩餘容
積計 16,610.92 平方公尺為容積調派總
量，納入桃園市都市發展基金統籌管理。 

2. 「市定古蹟中壢紅樓與中壢燃藜第」座落
之住宅區 (中壢區三座屋段三座屋小段
1467 、 1468 地號 土 地 ) 剩 餘 容 積 計
4,246.5 平方公尺為容積調派總量，納入
桃園市都市發展基金統籌管理。 

(二) 本計畫區內住宅區、商業區、工業區、產業
專用區等建築基地，應優先向本府申請容積
調派，且最高以基準容積率之 20％為限，全
數申請後始得依「都市計畫容積移轉實施辦
法」、「桃園市都市計畫容積移轉審查許可要
點」相關規定辦理。但屬於本計畫案公告之
生效日前，已依規定申請在案者，得適用原
申請時之容積移轉法令規定。 

(三) 容積調派價金計算、申請方式及審查許可程
序參照「桃園市政府都市計畫增額容積與容
積移轉代金及捐贈重大公共設施建設計畫土
地申請案件審查許可要點」辦理。 

(四) 已申請或領得建造執照之建築基地，且不增
加基地面積者，其依規定申請容積調派，得
適用原建造執照申請時之法令規定。 

配合「擬定中壢
平鎮主要計畫
(配合中原營區
整體開發)細部
計畫案」中原文
創園區之第一種
產業專用區剩餘
容積，及「市定
古蹟中壢紅樓與
中壢燃藜第」座
落之住宅區剩餘
容積，允許容積
調派至中壢平鎮
都市計畫區之住
宅區、商業區、
工業區、產業專
用區等建築基
地，爰增訂本計
畫區之容積調派
規定及申請容積
調派、容積移轉
之優先次序。 

二十三、 本計畫區增額容積規
定如下：（節錄） 
(一) 實施範圍內建築基地

使用分區為住宅區、
商業區、工業區、產
業專用區者，得申請
增額容積，且最高以
基準容積率之 20％為
限，實施範圍如附圖
1、附圖 2及附圖 3。 

(八) 計畫範圍內規定之增
額容積適用範圍，應
優先申請增額容積，
增額容積全數申請
後，始得依「都市計
畫容積移轉實施辦
法」相關規定辦理。
但屬於本計畫案公告
之生效日前，已依規
定申請在案者，得適
用原申請時之增額容
積及容積移轉法令規
定。 

二十四、 本計畫區增額容積規定如下：（節錄） 
(一) 實施範圍內建築基地使用分區為住宅區、商

業區、工業區、產業專用區、車站專用區
者，得申請增額容積，且最高以基準容積率
之 20％為限，實施範圍如附圖 1。 

(八) 計畫範圍內規定之增額容積適用範圍，應優
先申請全數容積調派，再申請全數增額容積
後，始得依「都市計畫容積移轉實施辦
法」、「桃園市都市計畫容積移轉審查許可要
點」相關規定辦理。但屬於本計畫案公告之
生效日前，已依規定申請在案者，得適用原
申請時之增額容積及容積移轉法令規定。 

2. 增額容積實
施範圍之建
築基地增列
車 站 專 用
區。 

4. 明訂增額容
積實施範圍
內之容積調
派、增額容
積、容積移
轉之優先申
請次序。 

 



表 2 「變更中壢平鎮主要計畫(配合中原營區整體開發)細部計畫(增修訂部分土地使用分區管制

要點)案」土地使用分區管制要點變更對照表(節錄) 

現行計畫條文 本次修正條文 修訂理由 

(三) 本計畫區劃設商業

區、車站專用區及

產業專用區，發展

強度規定如下：（節

錄） 

2. 車站專用區建蔽

率 不 得 大 於

50%，容積率不得

大於 300%。 

3. 第一種產業專用

區建蔽率不得大

於 50%，容積率

不得大於 300%。 

(三) 本計畫區劃設商業區、車站專用區及

產業專用區，發展強度規定如下：（節

錄） 

2. 車站專用區建蔽率不得大於50%，容

積率不得大於 450%。 

3. 第一種產業專用區建蔽率不得大於

50%，容積率不得大於450%。其中中

壢區普忠段 3 地號土地建蔽率不得

大於 50%，容積率不得大於 50%。 

配合中原文創園區保存再利

用，同時考量本計畫區既訂之

產業轉型及大眾運輸發展目

標，故調降中原文創園區(中

壢區普忠段3地號土地）使用

強度，並將其容積調派至車站

專用區及第一種產業專用區

(計畫道路I-17-18M南側)。調

派後部分第一種產業專用區

(中壢區普忠段3地號土地)容

積率下修至50%，車站專用區

及第一種產業專用區(除中壢

區普忠段3地號土地)容積率調

升至450%。 

（無） 

(四) 本計畫區訂定容積調派相關規定如

下： 

1. 部分第一種產業專用區（中壢區普

忠段 3 地號土地）為容積調出基

地，調出容積率為 250%，容積計

55,271.25平方公尺。 

2. 前項調出容積調入第一種產業專用

區（除中壢區普忠段 3 地號土地）

及車站專用區，調派後剩餘之容積

計 16,610.92 平方公尺納入桃園市

都市發展基金統籌管理，供中壢平

鎮主要計畫範圍內其他可建築土地

申請調入使用。 

3. 本計畫範圍已申請或領得建造執照

之建築基地，且不增加基地面積

者，其依規定申請容積調派，得適

用原建造執照申請時之法令規定。 

1. 配合中原文創園區舊建物保

存再利用，中壢區普忠段3

地號(產專一(計畫道路I-

17-18M北側))土地使用強度

需求降低，原訂容積並未有

效發揮效用，故擬定容積調

派機制並增訂相關規定。 

2. 考量本計畫區既有之產業及

TOD發展目標，透過容積調

派提高車站專用區及第一種

產業區(計畫道路I-17-18M

南側)之土地使用強度。 

3. 另為配合鐵路大眾運輸場站

周邊TOD發展，訂定本計畫

區調派後剩餘容積納入桃園

市都市發展基金統籌管理，

供具符合相關條件具發展需

求之基地申請調入使用，並

作為都市發展基金收入來

源。 

（無） 

(五) 增額容積相關規定： （節錄） 

8. 計畫範圍內規定之增額容積適用範

圍，應優先申請全數容積調派，再

申請全數增額容積後，始得依「都

市計畫容積移轉實施辦法」、「桃園

市都市計畫容積移轉審查許可要

點」相關規定辦理。 

但屬於本計畫案公告之生效日前，

已依規定申請在案者，得適用原申

請時之容積移轉法令規定。 

9. 計畫範圍內規定之增額容積適用範

圍，應優先申請全數容積調派，再

申請全數增額容積後，始得依「都

市計畫容積移轉實施辦法」、「桃園

市都市計畫容積移轉審查許可要

點」相關規定辦理。 

配合臺鐵地下化建設計畫增設

之中原車站，將車站周邊涵蓋

範圍納入增額容積適用範圍。 
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